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PREAMBUL

Pe parcursul ultimului deceniu, centrul
istorical Sibiului a devenit atat o scena, cat
si o platformd de dialog, participand activ
la viata culturald a orasului. Majoritatea
evenimentelor exploateaza din plin acest
punct forte al orasului, concentrandu-se,
cu unele exceptii, in spatiul public din
zona centrald. De-a lungul timpului, acest
fapt a dus la dezvoltarea serviciilor de tip
HoRe(a. Devenite parte a peisajului urban
din centrul istoric al Sibiului, terasele
sezoniere au ocupat rapid mare parte din
domeniul public, odata ce industria
turismului a luat avant.

In ultimii ani, insa, diversitatea formelor,
dimensiunilor si culorilor ce caracterizeaza
aceste terase a devenit un aspect
ingrijorator, in special din perspectiva
modului in care terasele sezoniere se
relationeaza cu spatiul urban in intreg
ansamblul sau, dar si individual, cu
cladirile monument istoric.

Se face astfel simtita nevoia adaptarii
requlamentului actual de amenajare a
teraselor sezoniere la noile tendinte si
cereri din partea agentilor economici, pe
de o parte, si a populatiei i specialistilor,
pe de alta parte, mai ales atunci cand un
proprietar doreste sa fie indrumat inainte
de amenajarea unei astfel de zone.

Astfel, Asociatia pentru Infrumusetarea
Orasului Sibiu a demarat in anul 2019,
sustinuta  fiind de catre Primdria
Municipiului Sibiu, proiectul “Cea mai
frumoasa terasa din Sibiu’, scopul final al
acestuia fiind de a incuraja modernizarea
si amenajarea teraselor din municipiu in
concordantd cu specificul si arhitectura
orasului. Pentru mediatizarea celor mai
frumoase terase din Sibiu, aproape 5.000
de cetateni ai orasului au votat si au
desemnat cele mai bine amenajate terase
pe domeniul public si pe domeniul privat.



TEME DE DISCUTIE

Atat in urma analizei facute pe parcursul a
catorva luni in anul 2019, cat si in urma
intalnirilor avute cu agentii economici,
reprezentanti ai Primariei Municipiului
Sibiu, ai Direciei Judetene pentru Culturd,
societatii civile precum si cu arhitecti si
urbanisti, s-au desprins urmdtoarele
aspecte:

Se cere abordarea diferentiata a
regulamentului teraselor sezoniere

Regulamentul de organizare si functionare

a teraselor sezoniere nu face o diferentiere
in functie de:

Tipologia teraselor (terase acoperite
sau neacoperite)

Momentan, la Sibiu terasele acoperite nu
parcurg un proces de autorizare desi
acestea intrd sub incidenta Legii 50/1991,
fiind de fapt constructii provizorii, care ar
trebui sd obtinda o autorizatie de
construire:

Constructii provizorii/ prevederile Legii 50/ 1991

Art. 3alin. h) Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, pentru infrastructurd de orice fel sau de oricare altd naturd se pot
realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, precum si a reglementarilor privind

proiectarea si executarea constructiilor, pentru:

h) lucrdri de constructii cu caracter provizoriu: chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole situate pe cdile si spatiile
publice, anexe gospoddresti, precum si anexele gospoddresti ale exploatatiilor agricole

situate in extravilan;



In ceea ce priveste maniera in care acestea
se raporteazd la ansamblul urban,
probleme apar in Sibiu in special in Piata
Mare si Piata Mica. Frontul de sud al Pietei
Mari, respectiv frontul de est al Piete Mici
sunt complet obturate de acest tip de
structuri, fapt care interfereaza cu
perceptia unitard a pietelor, respectiv, in
cazul Pietei Mici, a intreg traseului generat
de porticele care se regasesc pe fronturile
de est, nord si vest.

Zonain care sunt amplasate

Cu toate acestea, avantajele economice ale
acestei tipologii de terase nu pot fi
ignorate, motiv pentru care consideram ca
este important ca in momentul in care
requlamentul local de functionare si
organizare al teraselor sezoniere va fi
regandit, sa se defineasca un cadru de
functionare si avizare agreat atat de
autoritdtile locale, cat si de operatorii
economici.

Maniera in care este formulat momentan
requlamentul teraselor sezoniere se
preteaza cu precadere strazilor pietonale,
mai degraba decat pietelor (in special in
ceea ce priveste retragerile impuse sau
modul de delimitare a spatiului ocupat de
terasd). Date fiind particularitatile
spatiului public, se impune o cartografiere
a zonelor unde pot fi amplasate terase,
respectiv o diferentiere a requlamentului
in functie de caracteristicile spatiilor
urbane.

De exemplu: diferentierea reglementarilor
care vizeaza cele trei piete in raport cu cele
care vizeazd zona Nicolae Balcescu, Pasajul
Scdrilor s.a.

De asemenea, zone precum str. 9 Mai ar
trebui studiate in vederea dezvoltarii pe
viitor prin permiterea amenajarii aici de
terase sezoniere pe spatiile de parcare
actuale (un exemplu similar este Pta.
Micd, latura de Est), pentru a incuraja si
aici dezvoltarea de cafenele i restaurante,
lucru ce ar ridica gradul de interes atdt in
randul investitorilor cat si al turistilor.

Un alt aspect care ar trebui avut in vedere
este posibilitatea dezvoltarii, pe viitor, a
teraselor pe spatii publice situate in afara
zonei centrale (de exemplu: zona Mihai
Viteazu), tema care momentan nu este in
nidc un fel acoperitdi de actualul
requlament.



PERSPECTIVA COMPARATIVA

AUTORIZATIA DE AMPLASARE SI FUNCTIONARE
DOCUMENTE SOLICITATE



SIBIU

Documentele necesare aprobarii functionarii teraselor sezoniere sunt :

a. Cerere pentru eliberarea acordului de ocupare a domeniului public si privat al
municipiului Sibiu;

b. Acordul de functionare insotit de fisa de valabilitate pentru punctul de lucru solicitate,
eliberata de Primaria Sibiu;

¢. Autorizatie de alimentatie publica eliberata de Primaria Sibiu, pentru punctul de Icru
in fata caruia se solicita amplasarea terasei;

d.Dovada detinerii legale a spatiului (act de proprietate, contract de inchiriere,
subinchiriere, asociere, locatie, leasing, etc. in copie);

e. Proiect detaliat care sa evidentieze amplasamentul solicitat precum si amplasarea
mobilierului terase si o fotografie a mobilierului si umbrelelor, copertinelor ce urmeaza a
fi amplasate;

f. Certificat fiscal eliberat de Directia de taxe si impozite locale din care sa rezulte ca
solicitantul nu figureaza cu datorii la bugetul local;

g. Declaratie pe propria raspundere a solicitantului ca nu se afla in litigiu cu Municipiul
Sibiu si/sau Primdria Municipiului Sibiu si/sau Consiliul Local al Municipiului Sibiu si
serviciile publice sau societatile comerciale aflate in subordinea Consiliului Local al
Municipiului Sibiu.



BRASOV

Amplasamentele pentru desfasurarea activitatii de comert stradal vor fi
Eropuse_ de catre serviciile de specialitate din cadrul Primariei Municipiului

rasov, iar (rentru zona istorica a Municipiului Brasov vor fi avizate si de catre
Directia Judeteana pentru Cultura Brasov .

Amplasamentele situate in fata punctului de lucru cu sediul fix vor fi atribuite fara licitatie
publicd, la cererea detinatorilor spatiilor comerciale respective. Vor fi autorizate, sub forma
comertului de intdmpinare, doar terasele din fata spatiilor unde se desfasoara activitati
specifice de alimentatie publica (bar/restaurant) prevazute cu locuri de servire i in
interior, in urmatoarele conditii :

- distanta de la terasa la spatiul detinut de agentul economic sa fie de max. 15 m, iar acest
spatiu sa fie prevazut cu grupuri sanitare;

« grupul social trebuie sa fie dotat corespunzator si compartimentat pe sexe;

« lista de meniuri si preturi sa fie prezentatd in limba romand si intr-o limba de circulatie
internationald;

« personalul de servire al terasei sa fie calificat pentru activitatea de comert cu produse
alimentare si alimentatie publica;

« prezentare a ansamblului terasei: o schitd, simulare foto; mobilier (calitatea materia-
lelor ce compun mobilierul terasei); sistem de acoperire (umbrele-forma/dimensiuni si
sistemul de fixare pe paviment); sistem de iluminat propriu;



BRASOV

« mobilierul terasei va fi din lemn sau metal (fier forjat) aprobat de Directia Judeteand
pentru Cultura si Patrimoniul National Brasov pentru zona istorica a Municipiului Brasov.
Amplasamentele pentru desfasurarea exercitiilor comerciale stradale, cu exceptia celor de
la art.4., vor fi atribuite in urma organizarii unor licitatii publice. Conditiile care trebuie
indeplinite pentru participarea la licitatie vor fi stabilite prin caietul de sarcini, iar
castigatorilor licitatiilor i se vor incheia contracte de inchiriere pentru perioada
determinata de max. 5 ani.



ORADEA

Se elibereaza de catre Institutia Arhitectului-Sef in maximum 15 zile in baza
unei documentatii compusa din :

- cerere tip (anexa)

- certificatul de inmatriculare sau codul fiscal (copie)

« certificatul de urbanism

« avizul CMUAT — pentru amplasament si mobilier stradal — inclusiv documentatia
avizatd

« planul de situatie cu viza CMUAT

« planul de mobilare cu viza CMUAT

« contract de inchiriere pentru suprafata de teren ocupata - sau conventie pentru ocupare
loc public —in cazul teraselor, amenajate in fata punctului de lucru

« avizele solicitate prin certificatul de urbanism

- certificat de atestare fiscala obtinut de la Directia Finante Locale

« contract de salubrizare incheiat cu operatorul licentiat al acestui serviciu



CLUJ-NAPOCA

In vederea eliberdrii contractului de inchiriere/abonamentului de comert stradal,
comerciantii trebuie sa depund la Primdria municipiului Cluj-Napoca un dosar plic, cu
urmdtoarele documente (in copie xerox) :

« cerere tip in original cu cel putin 30 de zile inainte de inceperea perioadei pentru care
se solicitd eliberarea contractului de inchiriere/abonamentului de comert stradal;

« certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului si certificat constatator, nu
mai vechi de 30 de zile;

« actele de constituire a persoanei fizice autorizate/persoanei juridice;

» plan de situatie, cuincadrarea in zona a amplasamentului solicitat la scara 1:500;

- certificat de atestare fiscala, eliberat de catre Directia de impozite si taxe locale, care
sd ateste achitarea obligatiilor fiscale.

La baza contractului de inchiriere/abonamentului de comert stradal va sta :
» dispozitia primarului;

« acordul primarului exprimat in baza Legii nr. 60/1991, republicata; sau

» certificatul de urbanism, dupa caz.

In cazul in care este necesara eliberarea autorizatiei de construire in baza Legii nr.
50/1991, republicatd, contractul de inchiriere va fi obtinut anterior emiterii autorizatiei
de construire.






PROPUNERI

Diferentierea regulamentului in
functie de tipologia teraselor si zona
in care sunt amplasate

In ceea ce priveste maniera de abordare a
teraselor acoperite, in urma discutiilor
purtate cu actorii implicati, s-a desprins
urmdtoarea propunere: realizarea unor
modele de terase acoperite adaptate
contextului urban, care sunt agreate de
autoritatile locale (Primdria Municipiului
Sibiu, Directia Judeteand pentru Culturd
Sibiu) si care pot fi preluate de catre
operatorii economici si adaptate propriilor
spatii.

Modele pot fi dezvoltate de cdtre Primdria
Municipiului Sibiu, printr-un parteneriat
cu operatorii economici, sau pot face
obiectul unui concurs de idei de
arhitectura. Consideram insa ca este
important ca acestea sa includa mai multe
tipologii, care sd poatd raspunde atat

necesitatilor economice ale operatorilor
de terase sezoniere, cat si particularitatilor
spatiului public.

Definirea unor parcursuri diferite de
autorizare a teraselor, in functie de
diferentierile facute in prealabil

Este oportuna diferentierea parcursurilor
de avizare, respectiv a cerintelor impuse
operatorilor economici care doresc sa
amenajeze terase neacoperite, respectiv
celor care doresc sd amenajeze terase
acoperite.

Un exemplu: Paris

Un exemplu in aceastd directie il
constituie Regulamentul de organizare si
functionare a teraselor sezoniere folosit la
Paris, care este structurat pornind de la
tipologia teraselor.






Acesta detaliazd in mod explicit atat
parcursul birocratic care trebuie parcurs,
precum si cerintele impuse fiecarui tip de
terasd. Documentul este disponibil online,
aici: http://aios.ro/teraseParis

Totodata, modificarile aduse requlamen-
tului ar trebui sa includa si aspecte care
vizeaza accesibilitatea teraselor (fie ele
acoperite sau nu) pentru persoanele cu
handicap locomotor, respectiv siguranta
in exploatare.

llustrarea prevederilor privind
design-ul teraselor

Pentru a evita eventuale neintelegeri ale
prevederilor regulamentului, se impune
realizarea unei Anexe care ilustreazd,
intr-o  manierd
requlamentului:

graficd, prevederile

« cu exemple de tipul asa da/asa nu in
ceea ce priveste mobilierul, umbrelele,
elementele de vegetatie admise;

« schite generale care ilustreaza modul
de amplasare a teraselor in raport cu
cladirile, distantele minim admise, etc.

Regulamentul de functionare i
organizare a teraselor din Paris este insotit
de o anexd care sumarizeaza, intr-o
maniera graficd si usor inteles, atit
procesul de autorizare, cét si principalele
reglementati.

Documentul este disponibil online aici:
http: //aios.ro/anexateraseParis







PIATA HUET

CONCEPT DE UTILIZARE A SPATIULUI



NECESITATEA UNUI CONCEPT DE UTILIZARE
A SPATIULUI §I DE DESIGN URBAN

Eliminarea in 2019 a parcarii din
Piata Huet o readuce in circuitul
urban.

Data fiind atat vechimea pietei, cat si
particularitatile acesteia (prezenta
Colegiului National Samuel von
Brukenthal, a Bisericii Evanghelice)
este necesar un concept integrat de
amenajare si utilizare a spatiului
urban, chiar incepand din primavara
anului 2020, care sa propuna:

« Design-ul mobilierului urban si modul
de amplasare a acestuia (bandi, cosuri de
gunoi, corpuri de iluminat, mobilier urban
ce poate fi folosit interactiv etc) precum si
aspectul viitoarelor terase sezoniere ce vor
fi amenajate aici (care vor trebui sd se
integreze in spatiu, cu umbrele de
dimensiuni mici doar in zonele ce nu
beneficiazd de umbra naturald, mobilier
ce poate fi mai colorat fatd de restul zonei
istorice etc);

« Modul de utilizare a pietei: zone
destinate teraselor sezoniere, zone
destinate mobilierului urban cu scop

interactiv si de relaxare, zone destinate
diverselor mini-evenimente (proiectii de
filme, piese de teatru in aer liber s.a.).

Propunerile agentilor economici

Acest tip de abordare este sustinut si de
operatorii economici care intentioneaza sd
deschida terase sezoniere in Piata Huet,
incepand cu anul 2020. In discutiile
purtate, au subliniat urmdtoarele aspecte:
« Pozitionarea Pietei Huet ca un spatiu de
relaxare, care aduce un alt tip de
atmosfera: mai intima si mai eleganta, in
raport cu celelalte doud piete. Operatorii
economici si-au aratat deschiderea in a
colabora in definirea i sustinerea
financiara a unui mini-program cultural
dedicat pietei: proiectii de filme, piese de
teatru in aer liber, muzica live
neamplificatd s.a.;

« Asigurarea functiondrii continue a
teraselor pe intreg parcursul turistic, fara
(a acestea sa fie nevoite s se restranga in
momentul in care spatiul pietei este folosit
pentru evenimente precum cele incluse pe



pe Agenda Culturald a Municipiului Sibiu;
« Terasele pot fi prevazute cu mobilier mai
colorat comparativ cu restul teraselor din
zona istoricd, fete de masa putand fi si ele
in mai multe nuante de culoare, punand
astfel in valoare casele colorate din Pta.
Huet. Se preferd eliminarea delimitdrii
teraselor cu plante, acestea fiind o piedica
in perceperea piatetei ca un tot unitar;

« Enecesara gandirea unui mobilier urban
interactiv care sa atraga familiile cu copii,

Pta. Huet devenind astfel 0 zona atractiva
pentru familiile ce cautd un locin care sasi
poatd petrece timpul impreund, copiii
putandu-se juca in timp ce pdrintii se
relaxeaza la un suc;

« Dezvoltarea de mici anticariate mobile si
zone de pictura. Se exclude posibilitatea
aparitiei de alte activitati economice
precum vanzatori ambulanti de vata pe
bat ori porumb fiert, produse hand-made
si alte asemenea.







VARIANTE DE ABORDARE

CONCURSUL DE SOLUTII

Concursul de solutii poate fi o varianta
viabila de abordare a demersului de
realizare a unui concept integrat de
utilizare a Pietei Huet. Concursul este
procedura de selectie care urmdreste
gasirea celei mai bune solutii pentru
proiectul pe care clientul ar dori sa-I
dezvolte.

Concursul incurajeaza competitivitatea
ceea ce se traduce intr-un rezultat mai bun
din punct de vedere conceptual, estetic si
tehnic.

Dincolo de acest aspect, se sprijind pe
expertiza unor profesionisti si confera
vizibilitate si valoare intreqului demers, la
nivelul intregii comunitati.

Experienta ne aratat ca Piata Huet este un
spatiu propice acestui gen de abordare, in
anul 2013 AIOS organizand un concurs de
idei pentru instalatii urbane ce au fost
realizate si amplasate in Pta. Huet pe
parcursul evenimentului Huet Urban.

(alitatea proiectelor participante si
rezultatele puse in practicd au fost
apreciate atat de catre sibieni cat si de
specialisti. Detalii despre concurs Si
proiectele castigatoare se pot gasi
accesand link-ul urmator:
http://aios.ro/hueturban2013

Mai multe detalii privind modul de
organizare dar si avantajele concursului de
solutii pot fi obtinute accesand link-ul
urmator:
https://www.oar.archi/mod-de-organiza
re-a-concursurilor






CONGLUZII

Pentru o reglementare coerentd a
aspectului teraselor sezoniere din Sibiu,
agentii economici au nevoie de o
indrumare sau un model aplicabil, un
requlament ce ar trebui sa fie disponibil
inclusiv online, cu reprezentari grafice
usor de inteles si de adaptat la propriile
spatii.

In acest sens, Asociatia pentru
Infrumusetarea Orasului Sibiu (AIOS)
propune realizarea unui proiect pilot
pentru Piata Huet, proiect ce poate sta la
baza viitorului requlament de organizare
si functionare al teraselor sezoniere pe
domeniul public sau privat. Acest
regulament trebuie sd aiba in prim-plan
modul de relationare al teraselor
sezoniere cu contextul urban, in primul
rand tinand cont de cum se percepe orasul
privind fondul construit din afara teraselor
dar si felul cum clientii percep (sau nu)
spatiul urban, respectiv fondul construit in

momentul in care se afla in interiorul
terasei. De asemenea, (alitatea
amenajarii si a mobilierului folosit trebuie
sa incurajeze si flexibilitatea, intreg
conceptul de amenajare a terasei
permitand adaptarea acesteia la grade
diferite de ocupare, in functie de sezon,
respectiv. la posibilitatea tranzitarii
acesteia.

Aproape 5.000 de sibieni au votat in
anul 2019 cele mai frumoase terase din
Sibiu. In urma cumuldrii voturilor
acordate online de catre sibieni cu cele
ale juriului format din specialisti,
terasa Atrium a fost declaratd ca fiind
cea mai frumoasad terasd din Sibiu
aflatd pe domeniul public, respectiv
terasa Teatro fiind cea mai frumoasa de
pe domeniul privat.

Votul publicului a fost acordat terasei
Pardon, juriul format din specialisti
arhitecti si urbanisti acordand cea mai
mare notd terasei Hochmeister.
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